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Kiedy zmiany wejdq w zycie?




Wiekszos¢ nowych przepisow wejdzie w zycie po 30 dniach od

ogtoszenia ustawy w Dzienniku Ustaw

[ <

e 24 wrzesSnia 2023 r.- wchodzi w zycie wiekszos¢ przepisdw ustawy nowelizujgcej;
e 1 stycznia 2026 r. wejdg w zycie przepisy dotyczgce Rejestru Urbanistycznego;

e WAZNA DATA: obowigzujgce studia zachowujg moc do czasu wejécia w zycie planu
0golnego, ale nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.
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NOWY SYSTEM PLANOWANIA

PLAN OGOLNY

wymeog zgodnosci / wymeog zgodnosci l \ wymeog zgodnosci

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA ZINTEGROWANY PLAN DECYZIA O

WARUNKACH
PRZESTRZENNEGO
INWESTYCYJNY ZABUDOWY
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LLJ
N
o
-5 Ll
il ™
z 3
N
g =
.
5o
L.
<
= <

plan ogolny bedzie aktem prawa miejscowego;

uchwalenie planu ogodlnego nie bedzie skutkowac odpowiedzialnoscia
odszkodowawczg gminy;

nieuchwalenie planu ogblnego przed terminem utraty mocy obowigzujgcej
przez studium znaczgco utrudni procesy planistyczne;

plan ogolny wskaze czy i na jakich obszarach na terenie gminy bedzie
mozna wydawac warunki zabudowy (obszary uzupetniania zabudowy).




MOC WIAZACA PLANU OGOLNEGO

WIAZACY

e przy sporzgdzaniu planu miejscowego;
e przy wydawaniu warunkow zabudowy.

NIEWIAZACY

e przy wydawaniu decyzji innych niz warunki
zabudowy (np. pozwolen na budowe)
e przy zgtoszeniach budowy.




PLAN OGOLNY

ZAWARTOSC (OBLIGATORYJNA |

STREFY GMINNE
PLANISTYCZNE STANDARDY “ =

URBANISTYCZNE
Zamkniety katalog stref

(13) obejmujg GMINNY
W ramach KATALOG STREF
poszczegolnych stref PLANSTYCZNYCH, aw

okreslone bedg katalogi  nim okresla sie max

wielu dopuszczalnych nadziemna intensywnosc
przeznaczen zabudowy, max

wysokos¢ zabudowy, min
powierzchnia
biologicznie czynna



e plany miejscowe uchwalone przed wejsciem w zycie ustawy zachowajg moc, ale ich
zmiana mozliwa bedzie tylko na podstawie nowych przepisow;

e do czasu uchwalenia planu ogolnego, nowe plany bedg podejmowane w oparciu o
obowigzujgce studia;

e nowe przepisy pozwalajg (w ustawie wskazanych przypadkach) uchwalac i zmieniac
plany miejscowe w trybie uproszczonym;
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e /Pl to szczegoblny rodzaj planu miejscowego;

e podejmowany bedzie tylko na wniosek inwestora/ inwestorow, a jego podjeciu
towarzyszyC musi zawarcie umowy urbanistycznej;

e /Pl pozwala przerzuci¢ na inwestora koszty zwigzane z planowaniem (np. koszty
opracowania dokumentacji planistycznej, koszty realizacji infrastruktury spotecznej
zwigzanej z planowang inwestycjq);

e decyzja o uchwaleniu ZPlI nalezy do rady gminy, ktora dysponuje wtadztwem
planistycznym
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Czy mozna uchwali€ ZPI jesSli w
gminie nie ma jeszcze planu
ogoblnego?




Przepisy dotyczace ZPl wejda w zycie po 30 dniach od

opublikowania nowelizacji w Dzienniku Ustaw. Od tego
momentu mozna wszczac€ procedure ZPl i go uchwalic

e przepisy ustawy nowelizujgcej wprost nie stanowig o tym jak opracowac ZPI jesli gmina
nie ma jeszcze planu ogdlnego;

e zgodnie z dodanym nowelizacjg do upzp art. 37n ust. 2: /lekroC w przepisach ustawy
albo przepisach odrebnych jest mowa o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, planie miejscowym lub planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy
przez to rozumie€ rowniez zintegrowany plan inwestycyjny

e W przepisie art. 67 ustawy nowelizujgcej uregulowano witasnie kwestie stanowienia
mpzp w okresie do uchwalenia planu ogélnego. W uzasadnieniu do projektu ustawy
wskazano, ze przepis art. 67 dotyczy planow miejscowych, w_tym zintegrowanych
plandéw inwestycyjnych.
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e warunki zabudowy wydawane bedg po stwierdzeniu ich zgodnosci z planem
ogolnym (w aspekcie funkcji, parametrow zabudowy oraz dostepnosci do
infrastruktury spotecznej);

e jedng z przestanek ustalenia warunkow zabudowy bedzie potozenie
nieruchomosci na obszarze uzupetniania zabudowy (wyznaczonym w planie
0golnym)- to oznacza, ze “wuzetki” stuzyC bedg uzupetnianiu luk w zabudowie

e ustawa wprowadza 5-letni termin waznosci decyzji (liczony od momentu
prawomocnosci);




Czy nowa ustawa to koniec
‘wuzetek'?




Do czasu wejscia w zycie planow ogolnych “wuzetki” bedg
wydawane na podstawie dotychczasowych (lub wiekszosci

dotychczasowych) przepisow

e sprawy o0 ustalenie warunkdéw zabudowy wszczete i niezakonczone decyzjg
ostateczng przed wejsciem w zycie ustawy bedg rozstrzygane na podstawie
przepisow dotychczasowych

e sprawy wszczete po wejsciu w zycie nowelizacji i przed dniem utraty mocy przez
studium bedg prowadzone czeSciowo na podstawie przepisow nowych i czesciowo na
podstawie przepisow dotychczasowych.

L
2>—
< >
- O
o
-
o =
<m
<
S N

DECYZJE O




PARTYCYPACJA- NOWE FORMY KONSULTACJI SPOLECZNYCH

ANKIETY

£BIERANIE UINAG LUB GEOANKIETY

SPOTKANIA OTWARTE, WYWIADY,

PANELE EKSPERCKIE PUNKTY KONSULTACYJNE
LUB WARSZTATY LUB DYZURY PROJEKTANTA

SPOTKANIA
PLENEROWE LUB
SPACERY STUDYJNE

INNE FORMY NIZ
OKRESLONE W USTAWIE




DZIEKUJE | DO ZOBACZENIA

KONTAKT

Agata Legat
radca prawny

<] agata.legat@ziemski.com.pl
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 www.ziemski.com.pl

wiecej naszych szkolen
www.ziemskidoradztwo.pl

wiecej wiedzy
Www.prawodlasamorzadu.pl



http://www.ziemskidoradztwo.pl/
http://www.ziemski.com.pl/
http://www.prawodlasamorzadu.pl/

